Buro- und Lagerflachen mit Terrasse und Rheinblick

[ ] [ ]
I m m O b I ll e n - RheingaustraBe 101 | 65203 Wiesbaden-Biebrich

e Klimatisierte Burofldchen im 1. Obergeschoss

7
EX p O S e * Lager- und Sozialrdume im Erdgeschoss

e 2 Pkw-Stellplatze




Objektdaten
M AH R Immobilienverwaltung

Kaution: 3 Nettokaltmieten

[Alle Preisangaben zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer]

e e

Adresse RheingaustraBe 101, 65203 Wiesbaden-Biebrich
Immobilientyp: Buroeinheit mit Lager- und Sozialflachen

Lage der Flachen: Buroim 1. OG | Lagerflache + Sozialraume im EG
Buroflachen: 67,66 m?inkl. anteilig (50%) beriicksichtigter Terrasse
Optionale Zusatzflachen: 32,99 m” Lager- und Sozialraume im EG
Gesamtmietflache 100,65 m?

Verfugbarkeit: ab sofort

Nettokaltmiete Buro + optionale Zusatzflachen (1.082,56 + 131,96 =) 1.214,00 €
Nebenkostenvorauszahlung 295,00 €
2 Pkw-Stellplatze 50,00 €

Gesamt monatlich 1.559,00 €
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lhre Vorteile auf einen
Blick

* Terrasse mit Rheinblick

e Klimatisierte Buroflachenim 1. Obergeschoss
» CAT-7-Netzwerkverkabelung

e Lager- und Sozialraume im Erdgeschoss

. Zwe| Pkw- Stellplatze hinter dem Gebaude

e Sehr gute Anbindung an A66 und A643
 Lademaoglichkeit fur Elektrofahrzeuge vorhande
* Mieteinheit wurde vollstandig renoviert

* Flexible Elektroinstallationim 1. OG:
Die Anschlusse werden nach Abstimmung mltd _.
bedarfsgerecht positioniert. Die erforderlichen Vorh uﬁu'ngen
sind bereits erfolgt. = 7 |

* Ab sofort verfugbar



Buro und Lager in einem
Gebaude

Die angebotene Gewerbeeinheit
verbindet Buroflachenim 1.
Obergeschoss mit zugehorigen
Lager- und Sozialraumen im
Erdgeschoss.

Die Buroeinheit wird einschlieBlich
der zusatzlichen Lager- und
Sozialflachen angeboten.

Bei Nichtbedarf konnen die
Nebenflachen aus dem
Mietumfang herausgenommen
werden.

Die Nettokaltmiete reduziert sich
entsprechend.




Rheinlage, Zufahrt und
AuBenbereich

e Die Lage in unmittelbarer Nahe zum Rhein
schafft ein angenehmes Arbeitsumfeld. Der
ruckwartige Zugang fuhrt zum Eingang und
auch zu den beiden zur Einheit gehorenden
Pkw-Stellplatzen.

e Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt Uber
die Rheingaustrasse an der westlichen Halle
vorbei in den unteren Hof.




e Die Buroeinheit umfasst zwei helle Buroraume und einen verbindenden

Helle Raume fiir Flur. GroBe Fenster sorgen flr viel Tageslicht.

unterschiedliche | | o o
. * Die vorhandene Raumaufteilung ermoglicht unterschiedliche
Arbeitsformen Arbeitsbereiche - beispielsweise Einzel- und Teamarbeitspléatze oder
einen separaten Besprechungsbereich.



Terrasse, Teekuche Die Ter.ras.se |§t direkt aus.dem Bu.robe.relch"errelchbar und e.roffnet
S . den Blick in Richtung Rhein. Zur Einheit gehoren auBerdem eine
und Sanitarbereich Teekiiche sowie WC und Sanitarbereich. Die Teekliche ist neu.



L /8

Lager- und Sozialraume im

Erdgeschoss

J * |m Erdgeschoss stehen ein separater
l Lagerraum sowie Wasch- und
Duschbereiche zur Verfligung.

Al
) Die Nebenflachen erganzen die Buroeinheit

sinnvoll und eignen sich besonders fur
Unternehmen mit zusatzlichem Lager- oder
Sozialraumbedarf. Alternativ auch als
zusatzliche Lagerflache.
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Gut angebunden in Wiesbaden-Biebrich und dem Rhein-Main Gebiet

Die Immobilie liegt in der RheingaustraBe 101 im Wiesbadener
Stadtteil Biebrich. Der Standort verbindet die Nahe zum Rhein
mit einer guten Einbindung in die Rhein-Main-Region.

Verkehrsanbindung

* A66 in Richtung Frankfurt und Mainz schnell erreichbar

» A643/ Mainzer Ring schnell erreichbar

 Wiesbadener Hauptbahnhof ca. 10 Fahrminuten entfernt
* Flughafen Frankfurt ca. 25 Fahrminuten entfernt 29 s O

 Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung

Umfeld
e Das direkte Umfeld ist durch Gewerbe-, Buro- und

Wohnnutzungen gepragt. Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten
und Dienstleister sind in wenigen Minuten erreichbar.

M AH R Immobilienverwaltung
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Flachenausweis

MAH R Immobilienverwaltung
1. Obergeschoss Erdgeschoss
Biiro 1,2 + Flur 55,13 m* Lagerraum 24,0 m?
Teekiiche 4,36 m* Sanitar (auch als Lager nutzbar) 4,05 m?
WC + Sanitar 2,67 m? Duschen (auch als Lager nutzbar) 4,94 m?
Zwischensumme Innenrdume: 62,16 m> GESAMTFLACHE 32,99 m?

Terrasse mit abgerundeter Kante

2
ca. 11 m2x 50% 20 i

GESAMTFLACHE: 67,66 m>
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Grundriss 1. Obergeschoss | Buro und Terrasse

Rheinblick
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M A H R Immobilienverwaltung

Zwei Buroraume, Flur,
Teekuche, WC/Sanitar
und Terrasse

Die grin markierte Flache
zeigt die angebotene
Buroeinheit. Die Terrasse
liegt auf der Rheinseite
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Grundriss Erdgeschoss | Lager und Sozialraume
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Immobilienverwaltung

Aufgang zum Buro
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Zwei Pkw-Stellplatze im Innenhof

MAH R Immobilienverwaltung
/
e <X Y«Xﬁfﬁ aE

e Zur Einheit gehoren die \, 2

Stellplatze Nr. 13 und Nr. 14 Ta \ X \\ i

hinter dem Gebaude. K
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* Die Zufahrt erfolgt Uber die

Hofeinfahrt rechts neben

dem Gebaude von der N N\
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MA H R |mm0bi|ien\je|’wa|’[ung MAH lemobilienverwallung

Kontakt und Besichtigung

Riko Mahr

RASIgaURL. 10 ol e asiia Kontaktaufnahme bitte bevorzugt per eMail tiber info@wi-ma.com
65203 Wiesbaden © info@wi-ma.com

50°2°23.822“N 8°13‘13.872"E ® www.wi-ma.com

Am einfachsten und schnellsten erreichen Sie mich per eMail unter

Immobilienverwaltun info@wi-ma.com. Da ich tagsuber beruflich stark eingebunden bin, ist die
MAH R Kontaktaufnahme per eMail fur mich ideal — Ihre Anfrage kann ich so flexibel
und schnellstmaoglich beantworten.

i Telefonisch erreichen Sie mich:

v-card to scan '"4#:3{“ e Montag bis Donnerstag: ab 17:00 Uhr
el e e Freitag: ab 15:00 Uhr

unter der Nummer: (0611) 21002

Sollte ich Ihren Anruf nicht direkt entgegennehmen konnen, hinterlassen Sie
bitte Ihren Namen, |hr Anliegen und lhre Ruckrufnummer auf dem
Anrufbeantworter. |hre Nachricht wird mir automatisch per eMail
weitergeleitet.

Besichtigungen sind freitags bis sonntags nach Vereinbarung moglich.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und |hr Interesse an der Immobilie.
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